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در تالیف و تدوین مجموعه کتاب های کلید )در حوزه ساخت 

و ساز شهری( سعی شده است تا شما دوست و مهندس عزیز 

ین حالت ممکن به مطالبی بسیار کاربردی با زبانی  در چکیده تر

ساده دسترسی پیدا کنید.

برای تألیف این مجموعه ارزشمند از نویسندگانی بهره برده شده 

است که خود مهندسانی هستند که با عشق قلم برداشته اند و 

یت و حضور در کارگاه های ساختمانی و  تجربیات سال ها مدیر

شرکت های مهندسی را که با خون دل فرا گرفته اند در  کتاب ای 

کلید به زبانی ساده به نگارش در آورند.

جامعه  رشد  در  مفید  و  مؤثر  قدمی  مجموعه  این  که  باشد 

مهندسی داشته باشد.

یاسر عمادی

مدیر تألیف و صاحب برند آموزشی کتاب های کلید )در حوزه 

ساخت و ساز شهری(
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مهندسی سخ حقوق  و  اجرایی  نکات  به  مربوط  آموزشی  خلاءهای  به  توجه  با 

ساختمان که متأسفانه در دانشگاه ها بدان پرداخته نمی  شود و بخش اعظم واحدهای 
دانشگاهی که با رویکرد تئوریک و نه کارگاهی و اجرایی ارائه می گردد، بر آن شدیم 
تا دست به نگارش مجموعه کتاب هایی بزنیم که ضمن بازگویی نکات مطرح شده 
در آیین نامه ها و نشریات معتبر داخلی و خارجی، مباحث را به صورتی عملی و 
با زبانی ساده بیان کند. از سویی دیگر، نظر به مسئولیت ها و وظایف خطیری که 
قوانین بر دوش مهندسین ناظر نهاده و نقش بی بدیل ایشان در امر ساخت و ساز، 
می بایست همکاران گرامی اطلاعات کافی در خصوص حقوق مهندسی ساختمان، 
نحوه ی نامه نگاری های اداری و چگونگی برون رفت از چالش های پیش رو را داشته 
باشند. از این رو، هدف از نگارش کتاب حاضر، آشنایی با اصول و چهارچوب 

نامه نگاری و گزارش نویسی در حیطۀ نظام مهندسی و کنترل ساختمان است.
ناظر  یک  می کند.  ایفا  ساختمان  در  را  ستون  نقش  مهندسی،  در  نظارت 
ابلاغ  اهمیت  و  گزارش نویسی  نامه نگاری،  ترفندهای  و  روش ها  با  باید  خوب 
دستورکارهای1 لازم و به موقع )پیش از وقوع حوادث و زیان های احتمالی( آشنایی 
لازم را داشته باشد؛ بدیهی است در صورت تسلط هر چه بیشتر مهندسین ناظر بر 
موارد گفته شده و درک اهمیت مباحث حقوق مهندسی، امید است هر چه کمتر 

شاهد محکومیت همکاران در شوراهای انتطامی و سایر محاکم قضایی باشیم.
از  مجموعه ای  شامل  بلکه  نویسندگان،  دانش  حاصل  فقط  نه  حاضر  اثر 
آسانی  به  که  تجربه هایی  می باشد؛  ساختمان  مهندسی  حوزۀ  بزرگان  تجارب 
به  تجارب  این  با  آشنایی  عدم  دلیل  به  زیادی  ناظران  و  است  نیامده  دست  به 

 سنگینی دچار شده اند!
ً
محکومیت های بعضا

به قول استاد بزرگ حوزۀ حقوق مهندسی ساختمان ایران، مهندس کامیار 
یم در هر زمینی  میررضوی: »قصه نویس ما خداست؛ دانه هایمان را می کار
یر هر آسمانی حتی اگر روزی نباشیم، نگران دانه هایمان نخواهیم بود؛  و ز

باران با پاکی اش نشان خواهد داد، دانه هایی که ما کاشته ایم، کجاست«.
آری، مطالعۀ کتاب حاضر را به کلیۀ مهندسین عمران و معماری فعال در حوزه 

صنعت ساختمان توصیه می کنیم. و از صمیم قلب برایتان آرزوی موفقیت می کنیم.

1.توجه : در مورد دستورکار، در کتاب »کلید دستورکارنویسی« به تفصیل بدان پرداخته ایم.
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یف گزارش بخش اول:  اهمیت و تعر

گزارش مرحله ای یا گزارش ناظر عبارتست از: تشریح وضع موجود، اعلام تخلف ها 

)ناظر  روشن  حل های  راه  و  راه کارها  بیان  و  آن  پیامدهای  و  وجود(  صورت  )در 

وظیفه ای در باب ارائه راهکار جز در موارد امنیتی ندارد( با توجه به قوانین و مقررات 

ملی ساختمان که مرتبط با تخلف ها و وضع موجود باشد.

گزارش نویسی و مکاتبات در موعد اوست که در  وظیفۀ اصلی مهندس ناظر، 

قوانین و آیین نامه ها )تصاویر بعدی( به صراحت به این موضوع اشاره شده است.

ماده 100 قانون شهرداری ها

عملیات	 به	 نسبت	 مکلفند	 ساختماني	 ناظر	 مهندسان	 ـ	  ٧ تبصره 
از	 ميگردد،	 احداث	 آنهـا	 مـسئولیت	 بـه	 کـه	 سـاختماني	 اجرایی	
نقـشههـا	 و	 پروانـه	 با	مشخصات	منـدرج	در	 انطباق	ساختمان	 لحاظ	
و	محاسـبات	فنـي	ضمیمۀ	آن	مستمراً	نظارت	کرده	و	در	پایان	کار،	
گواهي	 را	 فنـي	 و	محاسـبات	 نقـشه	 و	 پروانـه	 بـا	 مطابقت	ساختمان	
نمایند.	هرگاه	مهندس	ناظر	برخلاف	واقع	گواهي	نماید	و	یا	تخلف	را	به	
موقع	به	شهرداری	اعلام	نکنـد	و	موضوع	منتهي	به	طرح	در	کمیسیون	
بـر	 رأی	 و	صدور	 قانون	شهرداری	ها	 ماده	صد	 یک	 تبصرۀ	 در	 مندرج	
جریمـه	یا	تخریب	ساختمان	گردد،	شـهرداری	مکلـف	اسـت	مراتــب	

را	بـه	نظـام	معماری	و	ساختماني	مـنعکس	نمایـد.

)تصویر 1-1(

در تصویر 1-1، تا تصویر 1-5 تعاریفی از نظارت و وظایف ناظر بیان شده است.



9فصل اول: چگونه گزارش  عالی و بدون خطا بنویسیم؟
آئیننامه اجرایي ماده )33( قانون نظام مهندسي و کنترل ساختمان

ماده	21-	ناظر	شخص	حقیقي	یا	حقوقي	دارای	پروانۀ	اشتغال	به	کار	
در	یکي	از	رشتههای	موضوع	قانون	نظام	مهندسي	و	کنترل	ساختمان	
صلاحیت	 حیطۀ	 در	 ساختماني	 عملیات	 صحیح	 اجرای	 بر	 که	 است	
مندرج	در	پروانۀ	اشتغال	خود	نظارت	مينماید.	عملیات	اجرایي	تمامي	
ساختمان	های	مشمول	ماده	)۴(	قانون	نظام	مهندسي	و	کنترل	ساختمان	

باید	تحت	نظارت	ناظر	انجام	پذیرد.
تحت	 که	 ساختماني	 اجرایي	 عملیات	 بر	 مکلفند	 ناظران	 	-22 ماده	
با	مشخصات	 انطباق	ساختمان	 لحاظ	 از	 احداث	ميگردد	 آنها	 نظارت	
مندرج	در	پروانه	و	نقشهها	و	محاسبات	فني	ضمیمه	آن	نظارت	کرده	
و	در	پایان	کار	مطابقت	عملیات	اجرایي	ساختمان	را	با	مدارک	فوق،	

گواهي	نمایند.
ماده	23-	ناظران	باید	گزارش	پایان	هر	یک	از	مراحل	اصلي	کار	خود	را	

به	مرجع	صدور	پروانۀ	ساختمان	ارائه	نمایند.	
مراحل	اصلي	کار	عبارتند	از:	

الف(	پيسازی
ب(	اجرای	اسکلت

پ(	سفتکاری
ت(	نازککاری
ث(	پایان	کار

هرگاه	ناظران	در	حین	اجرا	با	تخلفي	برخورد	نمایند،	باید	مورد	را	به	
مرجع	صدور	پروانۀ	ساختمان	و	سازمان	نظام	مهندسي	ساختمان	استان	

و	یا	دفاتر	نمایندگي	آن	)حسب	مورد(	اعلام	نمایند.

)تصویر 2-1(
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ت ملی ساختمان
ث دوم مقررا

مبح
توسـط	 که	 را	 ساختمانی	 عملیات	 مکلفند	 ساختمان	 ناظران	 	2-13
در	حیطۀ	صلاحیت	 احـداث	میشود	 آنهـا	 نظـارت	 تحـت	 و	 مجـری	
مندرج	درپروانۀ	خود	از	لحاظ	انطباق	ساختمان	با	مشخصات	منـدرج	
و	 آن	 به	 منضم	 فنی	 مشخصات	 و	 محاسبات	 نقشهها،	 درپروانـه،	
مهندسان	 مصـوب	 خدمات	 شرح	 اساس	 بر	 ساختمان	 ملی	 مقررات	
رشتۀ	ساختمان	نظارت	کرده	و	در	پایان	کار	مطابقت	عملیات	اجرایی	

سـاختمان	را	بـا	مـدارک	فوق	گواهی	نمایند.
شیوهنامهها،	 اساس	 بر	 مکلفند	 حقوقی	 و	 حقیقی	 ناظران	 	3-13
و	 مسکن	 وزارت	 توسط	 ابلاغـی	 مقـررات	 و	 ضوابط	 و	 بخشنامهها	
شهرسازی	و	رعایت	شئون	حرفهای	و	اخلاقی	نسبت	بـه	ارایۀ	خـدمات	

مهندسـی	اقدام	نمایند.

)تصویر 3-1(

ت ملی ساختمان
ث دوازدهم مقررا

مبح

12-1-3-۸	مهندس	ناظر:
مهندس	ناظر	)ناظر(	شخصي	حقیقي	یا	حقوقي	دارای	پروانۀ	اشتغال	
کنترل	 و	 مهندسي	 نظام	 قانون	 موضوع	 رشتههای	 از	 یکي	 در	 کار	 به	
حیطۀ	 در	 ساختماني	 عملیات	 صحیح	 اجرای	 بر	 که	 است	 ساختمان	

صلاحیت	مندرج	در	پروانۀ	اشتغال	خود	نظارت	مينماید.
این	 مقررات	 اجرای	 بر	 نظارت	 به	 موظف	 ناظر	 مهندس	 	۸-5-1-12
مبحث	در	عملیات	ساختماني	موضوع	بند	12-1-3-1	ميباشد.	هرگاه	
مهندس	ناظر	در	ارتباط	با	عملیات	ساختماني،	مواردی	را	خلاف	این	
مبحث	مشاهده	نماید،	باید	ضمن	تذکر	کتبي	به	سازنده،	مراتب	را	به	

مرجع	رسمي	ساختمان	اعلام	نماید.

)تصویر 4-1(


